PROYECTO DEL NUEVO COMPLEJO FERROVIARIO DE LA ESTACION DE ATOCHA
(MADRID). PROYECTO BASICO DE LA FASE 2. ESTACION PASANTE.

ANEJO N°© 21
EXPROPIACIONES

Marzo 2019

GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE FOMENTO




EXPROPIACIONES

ANEJO

PROYECTO DEL NUEVO COMPLEJO FERROVIARIO DE LA ESTACION DE ATOCHA (MADRID). PROYECTO BASICO DE LA FASE 2. ESTACION PASANTE



ANEJO N° 21. EXPROPIACIONES

INDICE

1. INtrOdUCCION ... e 1
1.1. Objeto del presente ANEJO .ovveiviiieiiiiiiiiii e eieeeaenns 1
1.2. Descripcion de la Solucion Proyectada.....ccoeveveveieieinnnininininennen. 1
1.3. Términos Municipales afectados .....coeueiiiiiiiininiiininiiiiienenen, 6

i T Y LT ol o] =T S P PP PP 6
T 5 (o] £o] o] I L {0 [ U 7
1.6. Imposicion de Servidumbres ......coueniniiiiiiiiiiieeeee e, 8
1.7. OCUPACioNes TEMPOTAleS coueiieiiitiiiiiteiieiie ettt eeeeieeenetareeneeaneenns 8
1.8. Planos ParCelarios...o.u e eieeiieiniiiiiiiiieieriiteeneenrienteeneeaenenens 8
1.9. C(riterios de Valoracidn de Bienes y Servicios Afectados ................ 9

0 T IO T o Yo o] [ {1 P 9

1.9.2. Precios Unitarios...oee e ereininiieiiniiiriiineiiieneneeneneeeenenes 10

2. Bienesy Derechos Afectados.........cccccovvvveiiiiiiieiennnnnn. 10
2.1. Determinacion de los Bienes y Derechos Afectados ................... 10

3. Planos ..., 16

PROYECTO DEL NUEVO COMPLEJO FERROVIARIO DE LA ESTACION DE ATOCHA (MADRID). PROYECTO BASICO DE LA FASE 2. ESTACION PASANTE



ANEJO N° 21. EXPROPIACIONES
Pagina 1

1. Introduccidn

1.1. Objeto del presente Anejo

La finalidad del presente Anejo es doble, en primer lugar ha de servir para poder
ajustarse a los requisitos necesarios que ineludiblemente debe reunir todo
proyecto para cumplimentar el trdmite de su aprobacién definitiva por el
Ministerio de Fomento, de conformidad con la legislacion vigente y, en segundo
lugar, igualmente debe servir de base de partida para la incoacién y subsiguiente
tramitacion del expediente de expropiacion por el Ministerio de Fomento, de los
bienes y derechos afectados por la ejecucion de las obras contenidas en el
proyecto de referencia.

Por consiguiente, dicho anejo tiene la finalidad de definir, con toda la precision
posible, los terrenos que son estrictamente necesarios para la correcta ejecucion
de las obras contempladas en el mismo.

1.2. Descripcion de la Solucion Proyectada

Como se ha comentado en la introduccion, las actuaciones que son objeto de la
Fase 2 completaran la ampliacidon de la Estacion de Atocha en su fachada oeste.
A continuacion, se exponen las mas importantes:

. Estacion Pasante: Elemento fundamental que, al permitir la parada
intermedia de servicios pasantes de Alta Velocidad en Atocha, duplicara la
capacidad UIC del Complejo y otorgara plena funcionalidad al tunel UIC
Atocha — Chamartin.

. Nuevo Vestibulo de Llegadas en la C/ Méndez Alvaro: Gracias a la ubicacién bajo
el citado viario de la nueva Estacion Pasante, permitira incorporar el lado
oeste de la Estacion de Atocha a la prestacion de servicios enfocados a sus
viajeros de Alta Velocidad.

. Finalizacion de elementos parcialmente ejecutados en Fase 1 (cubiertas del
sector sur, pasarela de Llegadas, etc): La ejecucion integra de estas
actuaciones pondra fin a la situacion provisional actualmente existente en
Puerta de Atocha, permitiendo insertar todas sus vias en el esquema circular
de gestion de viajeros y explotacion ferroviaria iniciado con la inauguracion
de la Fase 1.

. Integracion urbana de la Marquesina Histérica: Mejora de la percepcion y
relacion de este valioso elemento del Complejo con su céntrico entorno

urbano, con lo que se potenciard el acceso prioritario de viajeros ylo
usuarios a la Estacion a través de él.

. Edificio de Servicios: Creacion de nuevos espacios que permitan dar respuesta
a las necesidades de las futuras instalaciones.

Desde el punto de vista funcional, una vez en servicio la Fase 2 de Ampliacion de
Atocha, el Complejo pasara a estar formado por seis piezas fundamentales: la
Marquesina Historica, la Estacion Puerta de Atocha, la Estacidn Pasante, el Edificio
de Servicios vinculado al vestibulo de Méndez Alvaro, el Intercambiador y la
Estacidon de Cercanias.

Estacion Puerta de Atocha |\, Estacion Pasante Vestibulo M. Alvaro v Edificio Servicios
S =

Figura 1. Esquema de elementos tras Fase 2

La Estacion Pasante se trata de uno de los elementos clave del Nuevo Complejo,
dada su condicion de nexo de union entre las Estaciones de Atocha y Chamartin
(a través de la nueva infraestructura del Corredor de Levante y del nuevo tinel
de ancho internacional Atocha-Chamartin).

La posicidon de esta nueva estacion subterranea, situada a la cota 600 bajo las
actuales vias 14 y 15 de Puerta de Atocha y la calle Méndez Alvaro, permitird su
integracion dentro del esquema general de funcionamiento del resto de
instalaciones de Alta Velocidad: utilizacion de los mismos vestibulos, filtros de
control, etc. De esta forma se obtendra el maximo aprovechamiento de las
instalaciones existentes y se evitara la duplicidad de determinados espacios y
equipamientos, permitiendo a la vez un funcionamiento mas claro de la Estacion
para el viajero.
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Figura 2. Estacion Pasante. Perfil transversal. QY

Por tanto, la integracion de la Estacion Pasante con su entorno se realiza
mediante diferentes elementos que se distribuyen en los siguientes niveles:

. Nivel 600: Andenes de la Estacion Pasante. Los andenes se sitlan a una
profundidad respecto a Méndez Alvaro que varia entre 19y 11 m debido a
la pendiente descendente de la calle hacia el sur.

. Nivel 607: Vestibulo de espera y pasarelas sobre las vias de la Estacidn
Pasante.

. Nivel 611: Vestibulo de entrada a la Estacion Pasante desde Méndez Alvaro.
Este vestibulo se encuentra al mismo nivel que la calle en el sur de la
Estacion Pasante y permitira al viajero en el exterior la utilizacion de
servicios de taxi y vehiculo privado.

. Nivel 613: Planta situada en el norte de la Estacion Pasante para albergar
espacios para servicios ferroviarios y la sala de autoridades.

. Nivel 619: Actual planta baja del vestibulo de Salidas en Puerta de Atocha.

. Nivel 624: Actual planta 12 del vestibulo de Salidas en la zona norte de
Puerta de Atocha y pasarela de Llegadas sobre vias actuales.

. Nivel 628: Plataforma viaria existente desde la que se produce el acceso de
viajeros en taxi, autobuses y vehiculo privado.

A continuacidon, para aclarar los niveles citados, se incluye un esquema
longitudinal:

Figura 3. Esquema Longitudinal

Para poder integrar estos elementos, se deben realizar actuaciones sobre
instalaciones existentes. El resumen de las principales afecciones sobre
elementos existentes es el siguiente:

. Desvio y reposicion de servicios afectados y urbanizacion en la calle Méndez
Alvaro entre la Plaza del emperador Carlos V y la calle Comercio.

. Traslado de la nave de catering, mediante la construccion de una nueva
nave entre la estacion de Alta Velocidad y la estacion de Cercanias, como
reposicion de la actualmente existente en el recinto que ocupara el
vestibulo de Méndez Alvaro de la Estacion Pasante.

. Demolicion temporal de la losa del nivel 628 y reconfiguracion de la
plataforma viaria existente desde la que se produce el acceso de viajeros en
taxi y vehiculo privado sin afectar a la zona destinada para autobuses.

. Remodelacidn de la Terminal de Salidas del nivel +624 y ampliacion de su
voladizo sobre la plaza del embarcadero y patio de Méndez Alvaro.

. Remodelacion de la Sala mixta y pasillo comercial del nivel +619.

. Finalizacion de los elementos parcialmente ejecutados en Fase 1: Cubiertas
del sector Sur, Pasarela de Llegadas y andén 7.

. Rectificacion de la calle Garganta de los Montes en planta y cota para
albergar la zona de parada y bolsa de taxis, asi como espacios de
"Kiss&Ride" para cargaldescarga de viajeros.

Conforme a lo establecido en el Documento de Aprobacion Definitiva del Estudio
Informativo, “uno de los objetivos propuestos para el futuro Complejo consiste
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en generar mayor actividad en el margen oeste de la Estacion, dotando a la Calle
Méndez Alvaro de un mayor dinamismo e integraciéon en la vida ferroviaria
cotidiana"”; en Fase 2 esto se consigue gracias a la creacion del nuevo Vestibulo de
Méndez Alvaro y los servicios al viajero aparejados al mismo (taxi, etc); todos los
viajeros que hagan uso de este nuevo vestibulo no lo haran de las instalaciones
del lado Avenida Ciudad de Barcelona y, por tanto, se obtendra un mayor
equilibrio viario y una contribucién a la reduccion del trafico rodado en los
Paseos Infanta Isabel y Reina Cristina, Avenida Ciudad de Barcelona, Calle Alfonso
Xll, etc.

Asi pues, el acceso de viajeros a la Estacion se podra realizar por Puerta de Atocha
a través de sus vestibulos de Salidas de los niveles 619 y 624, ademas de poder
hacerlo desde el nuevo vestibulo de Méndez Alvaro en el nivel +611. Desde estos
vestibulos de entrada se realizara el control de acceso por escaneres para,
posteriormente, poder efectuar la bajada hasta una nueva area de espera de la
Estacion Pasante situada en el nivel 607, en el que se realizara el correspondiente
control de billetes (check-in).

Tras dicho control y en base a una adecuada sectorizacion de andenes y su
senalética asociada, los viajeros de Salida deberan seguir un itinerario especifico
a través del sistema de pasarelas del nivel 607 de modo que una vez lleguen al
andén por su correspondiente escalera de acceso, su recorrido a lo largo del
mismo sea minimo.

Por otro lado, la Llegada de viajeros se gestionara agilmente dandoles rapida
salida desde la zona de andenes hacia el nivel 607 a través de las diversas
escaleras previstas. Desde este nivel los viajeros de la Estacion Pasante podran
optar por salir del Complejo a través del nuevo vestibulo situado en la (/ Méndez
Alvaro (nivel 611) o continuar ascendiendo para acceder a la pasarela de llegadas
sobre las vias actuales (nivel 624) que les permitiran llegar al vestibulo de
llegadas de Avenida Ciudad de Barcelona inaugurado en Fase 1 (2010).

En relacion a esta salida de viajeros, también es necesario resaltar que en Fase 2
se habilitara una conexion adicional entre la Pasarela de Llegadas (nivel 624) y
el futuro Vestibulo de Méndez Alvaro (nivel 611), de modo que también los
viajeros de Puerta de Atocha tendran la posibilidad de abandonar las
instalaciones a través de él.

Por ultimo, comentar que el esquema de explotacién ferroviaria sera el habitual
de estaciones pasantes, con la Unica particularidad de que, dados los fuertes
condicionantes geométricos existentes, las vias directas en la cabecera sur seran
las centrales mientras que en la cabecera norte seran las extremas (coincidiendo
esta configuracion con la definida en el Estudio Informativo).

A continuacion, se presentan una serie de imagenes para poder explicar mejor la
geometria de la Estacidon Pasante objeto de este documento:

FEESSIBSSSEE

.‘l.ll_‘lf.;‘_n AAARY) A
| T
lewease annnss:
LT LR

=T

Figura 4. Puerta de Atocha. Planta

Figura 5. Estacion Pasante. Seccién por zona norte de losa nivel 607
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Figura 6. Estacion Pasante. Vestibulo nivel 607
Figura 8. Estacion Pasante. Seccién por zona central de losa nivel 607

Figura 7. Puerta de Atocha. Planta
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Figura 9. Estacién Pasante. Escaleras de comunicacién entre vestibulo nivel 607 y el vestibulo nivel 619
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Figura 10. Puerta de Atocha. Planta

Figura 12. Estacién Pasante. Escalera de comunicacién entre vestibulo nivel 612 y la Pasarela de Llegadas
del nivel 624

PROYECTO DEL NUEVO COMPLEJO FERROVIARIO DE LA ESTACION DE ATOCHA (MADRID). PROYECTO BASICO DE LA FASE 2. ESTACION PASANTE




ANEJO N° 21. EXPROPIACIONES
Pagina 6

. ==
A L g
\I\ - ——]|! H
1 o
. e — — =
Figura 13. Puerta de Atocha. Planta
= -/ / /-' <'-::
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1.3. Términos Municipales afectados
Los terrenos afectados por el presente proyecto se refieren a las obras del

PROYECTO DEL NUEVO COMPLEJO FERROVIARIO DE LA ESTACION DE ATOCHA (MADRID).

T

municipio de Madrid

PROYECTO BASICO DE LA FASE 2. ESTACION PASANTE
Dichos terrenos pertenecen administrativamente al

Comunidad Auténoma de Madrid.

1.4. Afecciones
Para la correcta ejecucion de las Obras contenidas en el presente proyecto, se
definen tres tipos de afeccion: la expropiacion propiamente dicha, la imposicidn

de servidumbres y la ocupacion temporal.
En el presente Proyecto se consideraran las superficies sujetas a expropiacion,

imposicion de servidumbres y ocupaciones temporales, tanto aéreos como
soterrados. Se han definido unas afecciones, segun criterios suministrados por

Figura 14. Estacién Pasante. Seccién por zona del Vestibulo de Méndez Alvaro.

las empresas titulares de las lineas de:
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BT / MT

LINEAS ELECTRICAS OCUPACION TEMPORAL

EXPROPIACION SERVIDUMBRE POSTE / VANO
ARQUETA

Banda de 5 m a Banda de 2 meancssa lado del eje
Aéreas Postes 4x4 m cada Ielldo del r=10 m Banda de 10 m a cada lado del eje
eje
en MT
Banda de 2,5 m Banda de 2 m a cada lado del eje
Subterraneas Arquetas 3x3 a cada lado del en BT
m . Banda de 10 m a cada lado del eje
eje
en MT

RURAL / URBANIZADO

SUMINISTRO OCUPACION

TEMPORAL

EXPROPIACION SERVIDUMBRE

i Equidistancia de 2 Bandade5ma
Aéreas .
Lineas de m al poste cada lado del eje
Telecomunicaciones . Bandadel,55ma
Subterraneas 3x3 m i
cada lado del eje
Conducciones de 33 m Bandade3 ma Bandade5ma
Gas cada lado del eje cada lado del eje

1.5. Expropiacion

Se expropia el pleno dominio de las superficies que ocupen la explanacion de la
linea férrea, sus elementos funcionales y las instalaciones permanentes que
tengan por objeto una correcta explotacidn, asi como todos los elementos y obras
anexas o complementarias definidas en el proyecto que coincidan con la rasante
del terreno o sobresalgan de él, y en todo caso las superficies que sean
imprescindibles para cumplimentar la normativa legal vigente para este tipo de
Obras, en especial las contenidas en el titulo Il de la Ley 38/2015, de 29 de
septiembre, del Sector Ferroviario, relativa a las limitaciones a la propiedad y que
se concretan con el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario y posteriores modificaciones de
articulos del citado reglamento.

La fijacion de la linea perimetral de la expropiaciéon con relacién a la arista
exterior de la explanacién, queda estrictamente definida en los planos
parcelarios.

En proyectos de plataforma, en general y como minimo, se ha situado la linea de
expropiacion a 8 metros de la arista exterior de la explanacién, en aquellos
terrenos que ostentan la calificacion de suelo rural.

En el suelo contiguo al ocupado por las lineas o infraestructuras ferroviarias y
clasificado como suelo urbano consolidado (actualmente “urbanizado” segin el
Art. 21, del RDL 7/2015. Situaciones basicas del suelo, todo el suelo se encuentra,
a los efectos de dicha Ley, en una de las situaciones basicas de suelo rural o de
suelo urbanizado.

Por el correspondiente planeamiento urbanistico, las distancias para la
proteccion de la infraestructura ferroviaria seran de 5 metros para la zona de
dominio publico y de 8 m para la de proteccidon, contados en todos los casos
desde las aristas exteriores de explanacion. Dichas distancias podran ser
reducidas por el Ministerio de Fomento siempre que se acredite la necesidad de
la reduccidn y no se ocasione perjuicio a la regularidad, conservacion y el libre
transito del ferrocarril sin que, en ningln caso, la correspondiente a la zona de
dominio publico pueda ser inferior a 2 metros.

La expropiacion de los terrenos resultantes de la aplicacion de los criterios y
parametros anteriormente expuestos afecta a una superficie de 755 m?, de los
cuales el 100 % son de suelo urbanizado.

El 100 % de la superficie afectada por expropiacion, se trata de calles cuyo titular
actual es el Ayuntamiento de Madrid.

Debe tenerse en cuenta que, el Parking Publico existente en la Calle General Lacy,
se vera afectado en las plantas -1 y de la -2 a la -4 por expropiacion. la
superficie total de expropiacion en los niveles afectados serd de 261 m2.

Figura 16. Parking Publico en la Calle General Lacy
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El desglose de las superficies objeto de expropiacidn se detalla en el siguiente
cuadro de clases de suelo:

TERMINO MUNICIPAL SUELO RURAL m2 SUELO URBANIZADO m2 TOTAL m2

MADRID 0 755 755

1.6. Imposicion de Servidumbres

Se define como imposicion de servidumbre, las correspondientes franjas de
terrenos sobre los que es imprescindible imponer una serie de gravamenes, al
objeto de limitar el ejercicio del pleno dominio del inmueble.

Estas franjas de terreno adicionales a la expropiacion tienen una anchura
variable, en funcion de la naturaleza u objeto de la correspondiente
servidumbre, concretandose las mencionadas imposiciones de servidumbre,
mediante el oportuno grafiado con la trama correspondiente determinada para
este fin, en los respectivos planos parcelarios que forman parte del Anejo de
Expropiaciones para este proyecto.

Dicha imposicion de servidumbres afecta a una superficie total de 13.022 m?, de
los cuales el 100 % son de suelo urbanizado.

El 100 % de la superficie afectada por servidumbres, se trata de calles cuyo titular
actual es el Ayuntamiento de Madrid.

TERMINO MUNICIPAL SUELO RURAL m2 SUELO URBANIZADO TOTAL m2

m?2

MADRID 0 13.022 13.022

1.7. Ocupaciones Temporales

Se definen de este modo aquellas franjas de terrenos que resultan estrictamente
necesarios ocupar, para llevar a cabo, la correcta ejecucion de las obras
contenidas en el proyecto y por un espacio de tiempo determinado,
generalmente coincidente con el periodo de finalizacion de ejecucion de las
mismas. El plazo estimado de la ejecucidn de las obras es de 45 meses.

Dichas franjas de terreno adicionales a la expropiacién tienen una anchura
variable segln las caracteristicas de la explanacidon, la naturaleza del terreno y
del objeto de la ocupacion. Dichas zonas de ocupacidn temporal se utilizaran,
entre otros usos, principalmente para instalaciones de obra, acopios de tierra

vegetal, talleres, almacenes, laboratorios, depdsitos de materiales y en general
para todas cuantas instalaciones o cometidos sean necesarios para la correcta
ejecucion de las Obras contempladas o definidas en el presente Proyecto.

Dicha ocupacion temporal afecta a una superficie total de 64.718 m?, de los
cuales el 100 % son de suelo urbanizado.

Del suelo afectado por ocupaciéon temporal, el 57 % son terrenos de Adif, y el
resto son calles cuyo titular actual es el Ayuntamiento de Madrid.

Debe tenerse en cuenta que, el Parking Publico existente en la Calle General Lacy,
se vera afectado en las plantas -1 y de la -4 por ocupaciéon temporal. lLa
superficie total afectada por ocupacion temporal en los niveles afectados serd de
619 m2.
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Figura 17. Parking Piblico en la Calle General Lacy

TERMINO MUNICIPAL SUELO RURAL m2 SUELO URBANIZADO TOTAL m2

MADRID 0 64.718 64.718

1.8. Planos Parcelarios

El presente Anejo de Expropiaciones incluye una coleccidon de planos parcelarios
en los que se definen todas y cada una de las parcelas catastrales afectadas por
la ejecucion de las obras contenidas en el proyecto, cualquiera que sea su forma
de afeccion.

Cada uno de los planos contiene croquis reducido del plano guia, indicandose
claramente el numero de hoja al que pertenece, el nombre del Término Municipal
que comprende y el norte geografico.
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Los referidos planos parcelarios se han confeccionado sobre la base cartografica
realizada ex-profeso para la redaccion del presente proyecto, habiéndose
realizado la correspondiente identificacion catastral de las parcelas afectadas y
sus propietarios con la ayuda de los planos catastrales de rustica y urbana de los
Centros de Gestion Catastral o de la Oficina Virtual de Catastro del M2 de Economia
y Hacienda, de las informaciones recabadas y facilitadas por los Ayuntamientos
afectados y por ultimo de los trabajos y apoyos de campo realizados por el equipo
de la empresa consultora contratada al efecto.

Los planos parcelarios se han confeccionado a escala 1:1.000, suficiente como
para permitir identificar la posicion de las parcelas en el terreno y efectuar
mediciones fiables tanto de la longitud de linderos o distancias como de la
superficie de las parcelas.

Las parcelas se identifican con la letra asignada, su numero de orden (compuesto
por los dos digitos de su codigo provincial, los cuatro digitos de su codigo
municipal INE y los cuatro digitos del nimero de las afectadas dentro de cada
municipio), poligono, parcela y referencia catastral en su caso.

Se han delimitado con manchas de color los diversos tipos de afeccion: la
expropiacion de color amarillo, la imposicion de servidumbres de color azul y las
ocupaciones temporales de color verde, Las edificaciones afectadas se han
marcado con mancha de color rojo. Dichos colores no ocultan los detalles
topograficos ni de representacion de la obra (eje, desmontes, terraplenes, etc.)

En general, las parcelas catastrales se han delimitado en toda su extension,
incluso las subparcelas de cultivo, delimitadas a su vez por lineas mas delgadas
discontinuas, al objeto que, del examen del plano, se pueda deducir el tipoy la
forma de afeccion en relacion al resto de parcela no afectada.

1.9. Ciriterios de Valoracion de Bienes y Servicios Afectados
1.9.1. Metodologia

Para la valoracion de los bienes y derechos afectados se aplicara la normativa
legal vigente, en especial la contenida en el RD legislativo 7/2015, de 30 de
octubre y el RD 1492/2011, de 24 de octubre, asi como lo contenido en la Ley de
Expropiacion forzosa. Se tendran en cuenta las modificaciones a la Ley del Suelo
publicadas en el BOE de fecha 30/09/2015, en la Disposicion adicional séptima.
Reglas para la capitalizacion de rentas en suelo rural.

En cuanto al vuelo y demas instalaciones afectadas:

Las plantaciones y sembrados preexistentes, asi como las indemnizaciones por
razén de arrendamientos rusticos u otros derechos, se tasaran con arreglo a los
criterios de las Leyes de Expropiacion Forzosa y de Arrendamientos Rusticos.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con
independencia del suelo, se tasaran por el método de coste de reposicion segun
su estado y antigliedad en el momento al que deba entenderse referida la
valoracion.

Las indemnizaciones a favor de los arrendatarios rusticos y urbanos se fijaran de
acuerdo con lo previsto en la Ley de Expropiacidon Forzosa y las normas de la
legislacion de Arrendamientos.

En cuanto a las servidumbres:

Se valoran en funcion del tipo de gravamen o grado de limitacion del pleno
dominio impuesto sobre el bien o parcela afectada. En general se valora teniendo
en cuenta la diferencia entre el valor en venta que poseia la parcela inicialmente
a la imposicion de la servidumbre y el valor en venta que poseera como
consecuencia de la carga o gravamen que se pretende imponer.

En el caso de terrenos incluidos en un suelo rural, se estima esta diferencia en
un 50% del valor de los terrenos afectados, siendo necesario analizar cada caso
en funcién del perjuicio que se realiza a la parcela, pudiendo variar de 10 al
100%. Al valor calculado por servidumbre del suelo se le anade el 100% del valor
del vuelo que vaya a ser afectado.

En el caso de terrenos incluidos en Suelo Urbanizado, se estima esta diferencia
en un 5%-10% del valor de los terrenos afectados.

En cuanto a las ocupaciones temporales:

Su tasacion se ha realizado de conformidad con lo que establece la vigente Ley
de Expropiacion Forzosa, es decir "... Se referiran siempre a la apreciacion de los
rendimientos que el propietario haya dejado de percibir por las rentas vencidas
durante la ocupacion, sumando, ademas los perjuicios estimados que se causen
a la finca o los gastos que supongan restituirla a su estado primitivo...",
obviamente con la salvedad de que los perjuicios irrogados en ningun caso
puedan ser superiores al valor del bien, en cuyo caso se optara por su
expropiacion.

Teniendo en cuenta la duracidon prevista de las obras, se ha estimado que la
indemnizacion correspondiente a la ocupacion temporal de los terrenos incluidos
en Suelo rural se debe valorar en el 10% del valor del terreno afectado por cada
ano de ocupacion del mismo. Al valor calculado por ocupacion del suelo se le
anade el 100% del valor del vuelo existente.
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En el caso de terrenos incluidos en Suelo Urbanizado, se estima en un 2% del
valor de los terrenos ocupados temporalmente, que equivale al establecido por
la Ley de Impuestos Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados para la
valoracion de usufructos temporales.

1.9.2. Precios Unitarios

De la aplicacion de los criterios anteriormente sefialados se han obtenido los
valores unitarios que deben adoptarse para la tasacion de los bienes y derechos
afectados con motivo de la ejecucién de las obras contenidas en el presente
proyecto.

2. Bienesy Derechos Afectados

2.1. Determinacion de los Bienes y Derechos Afectados

A los efectos que establece el articulo 17 de la vigente Ley de Expropiacion
Forzosa de 16/12/54 y concordantes con su Reglamento de 26/4/57. Se ha
elaborado la preceptiva relacion concreta e individualizada, en la que se
describen, todos los aspectos materiales y juridicos, de los bienes o derechos que
se consideran de necesaria expropiacion.

Dicha Relacion de Bienes y Derechos afectados comprende, de forma ordenada 'y
a modo de resumen, todas las fincas o parcelas catastrales afectadas, indicando
las superficies objeto de expropiacion, imposicion de servidumbres u ocupacién
temporal, con expresion de los siguientes datos:

. Nimero de orden en el expediente expropiatorio y nimero del plano
parcelario del proyecto en el que se encuentra la finca.

. Identificacidn catastral del poligono y parcela.
. Nombre y domicilio del propietario del bien afectado.
. Régimen urbanistico del suelo y calificacion segun cultivos, en su caso.

Toda la informacion necesaria para la preparacion de la referida relacién se ha
obtenido a través de los Centros de Gestion Catastral o de la Oficina Virtual de
Catastro del M2 de Economia y Hacienda, asi como de la inspeccion directa de los
terrenos.
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TERMINO MUNICIPAL DE MADRID

Referencia Catastral

Superficie

Afecciones (m2)

N° de orden Titular Actu_al_ ) Titular Catast_rgl_ catastral N . N N° Plar_10 de
POL/PARC Nombre y Domicilio Nombre y Domicilio (m2) Subparcela Cal}ﬂcacmn Aprovechamiento Expropiacién | Servidumbre Ocupacion | 1., Naturaleza Expropiacién
iscal actual Temporal
ADMINISTRADOR
DE
ADIF GERENCIADE |\ 0 AESTRUCTUR
AREA DE PATRIMONIO
Y URBANISMO GENTRO | S FERROVIARIAS
D-28.0796-0401 | 1532703VK4713C CL HIEDRA 9 31836 Industrial 503 503 | URBANIZADO 1de 2
AV PIO XII 97 EDIF.
ESTACION DE
TORRECORONA PL
BAJA 28036 MADRID CHAMARTIN EDI
28036 MADRID
(MADRID)
ADMINISTRADOR
DE
ADIF GERENCIADE 1\ oo\ esTRUCTUR
AREA DE PATRIMONIO
Y URBANISMO GENTRO | /S FERROVIARIAS
D-28.0796-0402 | 1532704VK4713C CL HIEDRA 9 35587 Industrial 0 8 13696 | 13.704 | URBANIZADO 1de 2
AV PIO XII 97 EDIF.
ESTACION DE
TORRECORONA PL
BAJA 28036 MADRID CHAMARTIN EDI
28036 MADRID
(MADRID)
ADIF GERENCIA DE VE?%';S‘;EACL
AREA DE PATRIMONIO HIEDRA 9
Y URBANISMO CENTRO .
D-28.0796-0403 | 1532706VK4713C ESTACION 6540 Industrial 24 24 | URBANIZADO 1de 2
AV PIO XII 97 EDIF. CHAMARTIN
TORRECORONA PL EDIFIC 28036
BAJA 28036 MADRID |\ "o (MADRID)
ADIF GERENCIA DE VEAL%'EIS;TDACL
AREA DE PATRIMONIO HIEDRA 9
Y URBANISMO CENTRO .
D-28.0796-0404 | 1532705VK4713C ESTACION 19518 Industrial 0 56 586 642 | URBANIZADO 1de 2
AV PIO XII 97 EDIF. CHAMARTIN
TORRECORONA PL EDIFIC 28036
BAJA 28036 MADRID |\ "o (MADRID)
ADIF GERENCIA DE
AREA DE PATRIMONIO
Y URBANISMO CENTRO
D-28.0796-0405 SIN AV PIO XI1 97 EDIF. DESCONOCIDO Explanada 0 0 9938 | 9.938 | URBANIZADO | 1y2de2
TORRECORONA PL
BAJA 28036 MADRID
calle de
D-28.0796-0406 SIN AYUNTAMIENTO DE DESCONOCIDO Garganta de 0 7 4363 | 4.370 | URBANIZADO 2de?2
MADRID CL Montes

PROYECTO DEL NUEVO COMPLEJO FERROVIARIO DE LA ESTACION DE ATOCHA (MADRID). PROYECTO BASICO DE LA FASE 2. ESTACION PASANTE



ANEJO N° 21. EXPROPIACIONES
Pagina 13

Referencia Catastral Afecciones (m2)

Superficie
catastral
(m2) Subparcela

Titular Actual
Nombre y Domicilio

N° Plano de
Expropiacion

Titular Catastral

o
N° de orden Nombre y Domicilio

Calificacion | Aprovechamiento
fiscal actual

Ocupacioén

POL/PARC Temporal

Naturaleza

Expropiaciéon | Servidumbre

MONTALBAN 1 28014
MADRID

D-28.0796-0407

S/N

AYUNTAMIENTO DE
MADRID CL
MONTALBAN 1 28014
MADRID

DESCONOCIDO

calle ancora

870

870

URBANIZADO

2de?2

D-28.0796-0408

S/N

AYUNTAMIENTO DE
MADRID CL
MONTALBAN 1 28014
MADRID

DESCONOCIDO

calle de Canarias

161

161

URBANIZADO

2de?2

D-28.0796-0409

S/N

AYUNTAMIENTO DE
MADRID CL
MONTALBAN 1 28014
MADRID

DESCONOCIDO

calle de Murcia

152

152

URBANIZADO

1de2

D-28.0796-0410

S/N

AYUNTAMIENTO DE
MADRID CL
MONTALBAN 1 28014
MADRID

DESCONOCIDO

calle de Tortosa

18

213

231

URBANIZADO

1de2

D-28.0796-0411

S/N

AYUNTAMIENTO DE
MADRID CL
MONTALBAN 1 28014
MADRID

DESCONOCIDO

calle del
comercio

2228

2.228

URBANIZADO

2de?2

D-28.0796-0412

S/N

AYUNTAMIENTO DE
MADRID CL
MONTALBAN 1 28014
MADRID

DESCONOCIDO

calle del general
Lacy

227

3207

535

3.969

URBANIZADO

1de2

D-28.0796-0413

S/N

AYUNTAMIENTO DE
MADRID CL
MONTALBAN 1 28014
MADRID

DESCONOCIDO

calle martin en
empecinado

304

304

URBANIZADO

2de?2

D-28.0796-0414

1927303VK4712F

RENFE OPERADORA.

AV PIO XII, 110 28036
MADRID (MADRID)

RENFE
OPERADORA. AV

PIO XII, 110 28036
MADRID (MADRID)

524

Industrial

523

523

URBANIZADO

2de2

* D-28.0796-
0415

S/N

AYUNTAMIENTO DE
MADRID CL
MONTALBAN 1 28014
MADRID

DESCONOCIDO

calle mendez
alvaro

510

7786

20120

28.416

URBANIZADO

1y2de2
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N° de orden

POL/PARC

Titular Actual
Nombre y Domicilio

Titular Catastral
Nombre y Domicilio

Superficie

catastral

Afecciones (m2)

(m2)

Subparcela

Calificacion

Aprovechamiento

N N° Plano de
p Expropiacién | Servidumbre Ocupacion | ., Naturaleza Expropiacién
iscal actual Temporal
ADMINISTRADOR
DE
ADIF GERENCIADE |\ o\ ESTRUCTUR
AREA DE PATRIMONIO AS FERROVIARIAS
D-28.0796-0211- 1027301VK4T12F | | URBANISMO CENTRO CL HIEDRA 9 2787 Industrial 2781 2.781 | URBANIZADO 2de?2
C00 AV PIO XII 97 EDIF.
ESTACION DE
TORRECORONA PL
BAJA 28036 MADRID CHAMARTIN EDI
28036 MADRID
(MADRID)
ADIF GERENCIA DE
AREA DE PATRIMONIO
Y URBANISMO CENTRO .
D-28.0796-0416 SIN AV PIO XII 97 EDIF. DESCONOCIDO Industrial 18 18 | URBANIZADO 2de?2
TORRECORONA PL
BAJA 28036 MADRID
ADMINISTRADOR
DE
ADIF GERENCIA DE INFRAESTRUCTUR
AREA DE PATRIMONIO |\ -oon oo a o
D-28.0796-0208- | o 730ovka712F | ¥ URBANISMO CENTRO CL HIEDRA 9 7361 Suelo sin edif. 6130 6.130 | URBANIZADO 2de?2
C01 AV PIO XII 97 EDIF.
ESTACION DE
TORRECORONA PL
BAJA 28036 MADRID CHAMARTIN EDI
28036 MADRID
(MADRID)
AYUNTAMIENTO DE
MADRID CL calle Rafael de
D-28.0796-0417 SIN MONTALBAN 128014 DESCONOCIDO Riego 0 258 0 258 | URBANIZADO 1de?2
MADRID
ADMINISTRADOR
DE
ADIF GERENCIADE |\ o\ e STRUCTUR
AREA DE PATRIMONIO
Y URBANISMO CENTRO AS FERROVIARIAS
D-28.0796-0423 | 1926411VK4712F CL HIEDRA 9 5156 Suelo sin edif. 0 0 1243 1.243 | URBANIZADO 2de?2
AV PIO XII 97 EDIF.
ESTACION DE
TORRECORONA PL
BAJA 28036 MADRID CHAMARTIN EDI
28036 MADRID
(MADRID)
ADMINISTRADOR
DE
ADIF GERENCIADE |\ o\ ESTRUCTUR
AREA DE PATRIMONIO AS FERROVIARIAS
D-28.0796-0203- | 7801vKa722E | ¥ URBANISMO CENTRO CL HIEDRA 9 5308 Suelo sin edif. 0 2030 2.030 | URBANIZADO 2de?2
C00 AV PIO XII 97 EDIF.
ESTACION DE
TORRECORONA PL
BAJA 28036 MADRID CHAMARTIN EDI
28036 MADRID
(MADRID)
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3. Planos

Plano de situacion

Escala 1:5.000.

Planos de trazado

Planta Escala 1:1.500) y Perfil Longitudinal (EH 1:1000, EV 1:200)
Ortofotoplanos

Escala 1:1.500.

Planos de expropiaciones

Escala 1:1.500, segun se define en el apartado 1.8 de la presente Memoria
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